INFORMACJA DODATKOWA
ZA 2015 ROK

CZESC | AKTYWA TRWALE

Stan srodkow trwatych warto$¢ brutto na dzien 31-12-2015 rok wynosit
321 802 518,47 zt

Bilans otwarcia na dzien 01-01-2015 r. wynosit 331 285 946,08 zt
Zwiekszenia srodkow trwatych w roku 2015 wynosity 931 998,13 zt
Zmniejszenia Srodkéw trwatych w roku 2015 wynosity 10 415 425,74 z

Wartos¢ gruntow w uzytkowaniu wieczystym i wikasne SML-W na dzien 31-12-2015
rok brutto wynosita 88 572 238,32 zi.

Powierzchnia terenéw we wiadaniu, uzytkowaniu wieczystym i stanowigcych
wiasno$¢ Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Legionowie na
dzien 31.12.2015 rok

Terenw
, Teren stan

_ uzytkowaniu Razem tereny

Lp. | Nazwa osiedla _ wiasny SML-W

wieczystym SML-W : SML-W m?
m? m

1. | ,Batory” 4 543 15920 20463
2. |,Jagiellonska” 170394 132548 302942
3. | ,Mtodych” 10 169 4149 14318
4. |, Sobieskiego” 21273 122629 143902
5. | ,Jabtonna” 101511 22178 123689
6. | Razem 307890 297424 605314




Stan warto$ci brutto niematerialnych i prawnych na dzien 31-12-2015 roku

wynosit 187 005,94 zt
Bilans otwarcia na dzien 01-01-2015 r. wynosit 409 085,87 zt
Zwiekszenia w roku 2015 wynosity 20 360,29 z
Zmniejszenia w roku 2015 wynosity 242 440,22 zt

Stan srodkow trwatych w budowie na dzien 31-12-2015 roku wynosit
9 744 286,41 zt

Bilans otwarcia na dzien 01-01-2015 r. wynosit 11413 221,92 zt
Zwiekszenia w roku 2015 wynosity 12 539 680,48 zt
Zmniejszenia w roku 2015 wynosity 14 208 615,99 zt

Stan naleznoéci dtugoterminowych na dzien 31-12-2015 roku wynosit
7 592 037,01 zt

Bilans otwarcia na dzierh 01-01-2015 r. wynosit 8 006 016,00 zt
Zwiekszenia w roku 2015 wynosity 142 253,89 zt
Zmniejszenia w roku 2015 wynosity 556 232,88 zt

Inwestycje dtugoterminowe w Spétdzielni w roku obrachunkowym nie wystapity .

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na dzien 31-12-2015 r. wynosity
32 638 237,99 zt

Bilans otwarcia na dzien 01-01-2015 r. wynosit 817,92 zt
Zwiekszenia w roku 2015 wynosity 32 637 507,59 zt
Zmniejszenia w roku 2015 wynosity 87,52 zt

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe dotycza:

Konto 641 8 407,75 zt
- zajecia pasa drogowego 730,40 zt
- wymiana wodomierzy stacja suw 0$. Przylesie 7677,35 zt




Konto 643 48 095,31 zt
- remont kukutek na 10 lat 48 095,31 z
Konto 647 32 581 734,93 zt
- ujemny wynik na funduszu remontowym 32 581 734,93 zt

W 2014 roku ujemny wynik na funduszu remontowym byt wykazywany w

krétkoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych.

Zataczniki do czesci | :
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Zmiany w stanie $rodkéw trwatych od 01-01-2015 r. do 31-12-2015.
Zmiany w stanie $rodkéw trwatych — umorzenia od 01-01-2015 r. do 31-
12-2015r.

Zmiany struktury wlasnosciowej $rodkow trwatych —umorzenia od 01-
01-2015r. do 31-12-2015 .

Zmiany w stanie warto$ci gruntow w uzytkowaniu wieczystym od 01-01-
2015r. do 31-12-2015 r.

Zmiany w stanie wartosci gruntéw wtasnych od 01-01-2015 r. do 31-12-
2015r.

Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych od 01-01-2015 r.
do 31-12-2015r.

Zmiany w stanie warto$ci niematerialnych i prawnych — umorzenia od
01-01-2015r. do 31-12-2015 r.

Zestawienie wartosci inwentarzowej, umorzenia i amortyzacji srodkéw
trwatych i wartoci niematerialnych i prawnych — od 01-01-2015 r. do
31-12-2015 .

Zmiany w stanie $rodkéw trwatych w budowie od 01-01-2015 r. do 31-
12-2015r.

Koszt wytworzenia inwestycji rozpoczetych, srodkéw trwatych i rozwoju

na wiasne potrzeby.




CZESC Il AKTYWA OBROTOWE

Stan zapaséw na dzien 31-12-2015 rok wynosit 61 760,37 zt
Stan na dzienn 01-01-2015 rok wynosit 55 862,86 zt
Zwiekszenia w roku 2015 wynosity 5 897,51 zt

Stan naleznosci krétkoterminowych na dzien 31-12-2015 roku wynosit

7 309 399,12 zt

8 621 693,09 zt
281 063,74 zt

1593 357,71 zt

Bilans otwarcia na dzien 01-01-2015 r. wynosit
Zwiekszenia w roku 2015 wynosity

Zmniejszenia w roku 2015 wynosity

Spotdzielnia zgodnie z zasadg ostroznosci i istotnosci aktualizuje wartos¢ naleznosci

uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty.
Stan odpiséw na dzien 31.12.2015 rok.

Stan na
poczatek roku Stan na koniec
Grupa naleznosci obrotowego Zwiekszenia | Wykorzystanie roku
01.01.2015r. odpiséw obrotowego
31.12.2015r.

Od dtuznikow w zakresie
zalegtosci lokali
mieszkalnych
- naleznosc¢ gtéwna 67 343,26 zt 67 343,26 zt
- zaliczki komornicze 7 345,30 zt 7 345,30 zt
Od dtuznikow w zakresie
zalegtosci lokali
uzytkowych
- naleznos¢ gtéwna 16 701,64 z 37 576,63 zt 16 701,64 zi 37 576,63 zt




- zaliczki komornicze 148521 zt 148521 zt

Razem 16 701,64 zt 113 750,40 zt 16 701,64 zt 113 750,40 zt
Inwestycje krotkoterminowe na dzien 31-12-2015 rok 27 652 182,80 zt
Srodki pieniezne w kasie i w banku:

Srodki pieniezne w kasie 20 583,73 zt
Srodki pieniezne w banku 26 066 270,77 zt
Inne $rodki pieniezne 1 565 328,30 zt

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na dzien 31-12-2015 roku wynosza
2161 352,17 zt

i dotyczg :
- ujemnego wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 133 216,67 zt
- pozostatych rozliczen miedzyokresowych 2 028 135,50 zt
w tym:

Konto 221 12 664,34 zt
- podatek od towardw i ustug do rozliczenia w nastepnym okresie 12 664,34 zt

Powyzszy podatek w 2014 roku byt wykazany w naleznosciach krétkoterminowych

z tytutu podatkow.

Konto 642 91 648,06 zt
- ubezpieczenie majgtku 58 628,34 zt
- ubezpieczenie srodkéw transportu 4 121,84 z
- prenumerata czasopism 7.255,73 4
- reklamy 9 304,68 zt
- ubezpieczenie oc zarzadu 1 500,00 zt
- koszty dotyczace przychodow roku nastepnego 10 837,47 zt




Konto 647 1897 215,83 zt

- ujemny wynik na funduszu remontowym 1 897 215,83 z
Konto 640 857,47 zt
- tuner DVB-T/TVK 857,47 zt
Konto 641 3 926,19 zt
- wymiana wodomierzy stacja suw os. Przylesie 3 838,67 zt
- zajecie pasa drogowego 87,52 zt
Konto 643 5470,99 zt
- remont kukutek na 10 lat 5 470,99 zt
Konto 644 16 352,62 zi
- dekodery telewizji cyfrowej 16 352,62 zt




CZESC Il KAPITAL /FUNDUSZ/ WLASNY

Kapitat wiasny na dzien 31-12-2015 r. wynosit
Bilans otwarcia na dzier 01-01-2015r.
Zwiekszenia w roku 2015 wynosity
Zmniejszenia w roku 2015 wynosity

Na kapitat podstawowy

sktada sie:

- fundusz udziatowy

- fundusz wktadéw mieszkaniowych
w tym fundusz wktadéw KFM

- fundusz wktaddéw budowlanych

- zmniejszenie funduszu z tytutu umorzenia

229 327 723,84 zt
221 323 908,70 zt
30 549 271,11 z
22 545 455,97 zt

112173 636,13 zt

181 522,93 zt

23 981 336,70 zt

9 289 807,44 zt
239 424 352,79 zt
- 151 413 576,29 zt

W 2015 roku fundusz zasobdédw mieszkaniowych w wysokosci 35 672,26 zt zostat

przeniesiony do funduszu zapasowego.
Na kapitat zapasowy

skfada sie:

- fundusz zasobowy

- fundusz zasobdw mieszkaniowych

w tym fundusz wktaddw zaliczkowych

101 597 415,25 zt

13 712 646,94 zt
87 884 768,31 zt
8 804 834,83 zt

Wynik finansowy netto za rok obrotowy 2015 wynosi zysk 9766 072,94 zt
Wynik finansowy netto za rok 2014 nierozliczony strata 30 568,20 zt
PROPOZYCJE CO DO SPOSOBU PODZIALU ZYSKU.

WYSZCZEGOLNIENIE KWOTA

1. Wynik finansowy netto 2015 r.

9766 072,94 zt

2. Nierozliczona strata z 2014 roku

30 568,20 zt




3. Razem do podziatu

9 735 504,74 z

4. Proponowany podziat:

a) Zasilenie funduszu

remontowego zasobow

mieszkaniowych

3 800 000,00 zt

b) Zwiekszenie funduszu

zasobowego

4 000 000,00 zt

5. Wynik finansowy niepodzielony

1935 504,74 zt

Zataczniki do czesci lll :

-nr 11

CZESC IV ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Struktura wtasciwosci kapitatu wtasnego.

Rezerwy na zobowigzania w roku obrotowym 2015 w Spotdzielni nie wystepuja.

Zobowigzania dtugoterminowe na dzieri 31-12-2015 rok wynosity

w tym:

- kredyt na mieszkania lokatorskie

- kredyt na termomodernizacije

16 464 311,73 zt

7 126 365,52 zt
9 337 946,21 zt

Zobowigzania krétkoterminowe i dtugoterminowe z tytutu kredytéw.

Do sptaty w 2016 Do sptaty
Kredyt Kwota roku dtugoterminowej

Kredyt w rachunku

biezgcym 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
Kredyt KFM 7 592 037,01 zt 465 671,49 zt 7 126 365,52 zt
Kredyt na

docieplenia 11 235 162,04 zt 1897 215,83 zt 9 337 946,21 zt
RAZEM 18 827 199,05 zt | 2 362 887,32 zt 16 464 311,73 zt




Zobowigzania z tytutu kredytéw krétkoterminowych i dtugoterminowych wynosza na

dzien 31-12-2015 rok 18 827 199,05 zt
Saldo na dzien 01-01-2015 r. wynosito 24 236 475,24 zt
Zwiekszenia w roku 2015 wynosity 142 253,89 zt
Zmniejszenia w roku 2015 wynosity 5551 530,08 zt

Zobowigzania krotkoterminowe na dzien 31-12-2015 roku wynosity

45 847 489,83 zt
Bilans otwarcia na dzien 01-01-2015 r. wynosit 30 398 520,82 zt
Zobowigzania krotkoterminowe wobec pozostatych jednostek 27 020 892,60 zt
Bilans otwarcia na dzier 01-01-2015 r. wynosit 25 544 259 49 zt

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug na dzienn 31-12-2015 roku wynosity
16 783 339,46 zt

Bilans otwarcia na dzien 01-01-2015 r. wynosit 15 005 783,92 zt
Zwiekszenia w roku 2015 wynosity 6 173 933,22 zt
Zmniejszenia w roku 2015 wynosity 4 396 377,68 zt

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug w okresie wymagalnosci
powyzej 12 miesiecy dotyczg kaucji gwarancyjnej na roboty budowane w wysokosci
na dzien 31.12.2015 rok 422 119,46 zt

W 2014 roku powyzsza kaucja byta prezentowana w zobowigzaniach innych.

Zobowigzania z tytutu podatkoéw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen na dzien

31-12-2015 roku wynosity 6 652 722,51 zt
Bilans otwarcia na dzien 01-01-2015 r. wynosit 330 452,02 zt
Zwiekszenia w roku 2015 wynosity 6 352 361,49 zt
Zmniejszenia w roku 2015 wynosity 30 091,00 zt

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen nie wystepuja.




Zobowigzania inne na dzien 31-12-2015 roku wynosity
Bilans otwarcia na dzien 01-01-2015 r. wynosit
Zwiekszenia w roku 2015 wynosity

Zmniejszenia w roku 2015 wynosity

Stan funduszu specjalnego na dzien 31-12-2015 roku wynosit
w tym:

- zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych

- fundusz remontowy

- fundusz specjalny na wymiane wodomierzy, cieptomierzy

Bilans otwarcia na dzien 01-01-2015 r. wynosit
Zwiekszenia w roku 2015 wynosity
Zmniejszenia w roku 2015 wynosity

1221 943,31 zt
5 027 750,98 zt

17 403,08 zt
3823 210,75 zt

18 826 597,23 zt

81 987,85 zt
18 649 119,45 zt
95 489,93 zt

4 854 261,33 zt
45 372 350,95 zt
31400 015,05 zt

Wykaz grup zobowigzan pozabilansowych zabezpieczonych na majgtku Spoétdzielni

wedtug stanu na 31-12-2015 roku.
- bilans otwarcia na dzienn 01-01-2015 rok

25 763 480,00 zt

25 763 480,00 zt

- zabezpieczenie na hipotece - kredyt w rachunku biezgcym Bank PEKAO SA VI

O/Warszawa

5 000 000,00 zt

- zabezpieczenie na hipotece — kredyt na budowe mieszkan na lokatorskim prawie do

lokalu w Banku Gospodarstwa Krajowego | O/Warszawa
Ogotem :

Weksel wtasny - Bank PEKAO SA VI O/ Warszawa
Ogotem:

Rozliczenia miedzyokresowe na dzien 31-12-2015 roku wynosity

w tym:
inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowe

- krotkoterminowe

17 263 480,00 zt

22 263 480,00 zt

3 500 000,00 zt
3 500 000,00 zt

3 847 329,87 zt

1725 208,66 zt

1625 709,70 zt
99 498,96 zt

rozliczenia miedzyokresowe dodatniego wyniku gospodarki zasobami

mieszkaniowymi

Bilans otwarcia na dziert 01-01-2015 r. wynosit
10

2122 121,21 zt
4 244 534,39 zt




Zataczniki do czesci |V:

-nr12 Zmiany w stanie zobowigzan dtugoterminowych od 01-01-2015 do 31-
12-2015 .

-nr13 Zmiany w stanie zobowigzan krotkoterminowych od 01-01-2015 do 31-
12-2015 .

-nr 14 Inne fundusze specjalne 2015

CZESC V INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

Na dzien 31-12-2015 r. Spotdzielnia wykazata w ramach zysku i strat dwa wyniki:

- wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 1 597 587,84 zi,

- wynik na dziatalno$ci gospodarczej i pozostatej warto$¢ brutto 12 276 823,94 zt.
Zmiana stanu produktéw wynosi 1 740 849,25 zt i sktada sie z:

- wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 1 597 587,84 zt,

- pozostatej zmianie 143 261,41 zt.

Wynik na dziatalno$ci gospodarczej i pozostatej zostat pomniejszony o naliczony
i zaptacony podatek dochodowy od os6b prawnych / w kwocie 2 510 751,00 zt /
i powstat zysk netto w kwocie 9 766 072,94 zt.

Rozliczenie dziatalnosci Spoétdzielni za rok 2015 przedstawia sie nastepujgco:

L.p. Wyszczegdlnienie Kwota zt
1. | Razem przychody i zyski ksiegowe 71826 509,81 z4
2. |Razem koszty i straty ksiegowe 59 549 685,87 zt
3. | Wynik finansowy brutto - ksiegowy 12276 823,94 zt

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM)

Przychody Koszty Wynik

L Wyszczegdlnienie
4 PR (2l (2l (@)

1. |Eksploatacja podstawowa lokale
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mieszkalne

47 382 132,87 zt

47 979 331,05 zt

-597 198,18 zt

2. |Przychody — koszty operacyjne 2890860,78zt| 1079 123,62 zt 1811737,16 zt
- eksploatacja podstawowa 2890860,78zt | 1079 123,62 zt 1811737,16 zt
3. |Przychody — koszty finansowe 402 793,87 zi 19745,01 zt 383 048,86 zt
- eksploatacja podstawowa 402 793,87 zt 19 745,01 zi 383 048,86 zt
4. |Ogotem 50 675 787,52 zt | 49 078 199,68 zt 1 597 587,84 zt

- eksploatacja podstawowa

wynik dodatni

- wynik z lat ubiegtych
- wynik narastajagco na GZM na
dzien 31.12.2015 r.

1597 587,84 zt

391 316,70 zt
1988 904,54 zt

Wynik na pozostatej dziatalno$ci gospodarczej.

o Przychody Koszty Wynik
Lp Wyszczegoblnienie
(zt) (zt) (zt)
1. |Eksploatacja podstawowa 8 300 850,26 zt 9 601 800,44 zt - 1300 950,18 zt
2. |Przychody — koszty operacyjne | 14 083 854,46 zi 494 147,06 zt 13 589 707,40 zt
3. |Przychody — koszty finansowe 53 204,03 zt 65 137,31 zt -11 933,28 zt
4. |Ogoétem 22437 908,75zt | 10 161 084,81 zt 12 276 823,94 zt
Podatek dochodowy od oséb

5. |prawnych 2510 751,00 zt
6. |Wynik finansowy netto 9766 072,94 zt

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat wedtug wariantu poréwnawczego,

w zwigzku z tym wysoko$¢ kosztéw rodzajowych wynika ze sporzadzonego

rachunku zyskow i strat.

W roku obrotowym Spétdzielnia nie poniosta strat i zyskéw nadzwyczajnych.

12




Zataczniki do czesci V:

-nr15 Rozliczenie gtdbwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym od oséb prawnych od wyniku finansowego
(zysku, straty) brutto wynikajgce z zeznania CIT 8.

CZESC VI PRZEPLYWY PIENIEZNE

Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzony metodg posrednia.
Struktura $rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienieznych za
2015 rok przedstawia sie nastepujaco:

- przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjne; 4 902 241,63 zt
- przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej 8 385 437,41 zt
- przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowe;j 11470 070,97 z

- zmiana srodkow pienieznych netto na dzien 31-12-2015r. 24 757 750,01 zt
- $rodki pieniezne na poczgtek roku obrotowego 2894 432,79 zt
- $rodki pieniezne na koniec roku obrotowego 27 652 182,80 zt

Zataczniki do czesci VI :

-nr16 Informacja dodatkowa do sporzadzenia rachunku przeptywéw

pienieznych

CZESC VI Informacja o przeciegtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z
podziatem na grupy zawodowe stanowi zatacznik Nr 17
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CZESC VIl POZOSTALE INFORMACJE

W sprawozdaniu finansowym Spétdzielni za rok 2015 nie wystapity zdarzenia
dotyczgce lat ubiegtych.

Po dacie zamkniecia roku obrotowego 2015 nie wystgpity istotne zdarzenia, ktére
mogtyby mie¢ wptyw na stan majatkowy Spoétdzielni oraz na jej wyniki gospodarcze,
badz kontynuacje dziatalnosci.

W roku 2015 Spoétdzielnia nie prowadzita polityki kreatywnej oraz nie tworzono
rezerw na swiadczenia pracownicze. Wysokos¢ tych swiadczen obcigzajacych koszty
w roku naleznej wyptaty nie ma istotnego wptywu na sytuacje finansowg Spotdzielni.
W roku 2015 zostata podpisana umowa obejmujgca obowigzkowe badanie
sprawozdania  finansowego za rok 2015 z Kancelaria Biegtego Rewidenta
L2Audytor - Sigma”

Krystyna Zbrozek z siedzibg w Wegrowie Aleja Siedlecka 25 - umowa z dnia 14-
12-2015 roku na kwote 12.500,00 zt warto$¢ netto plus podatek VAT wedtug
obowigzujacej stawki.

Wybér audytora zostat dokonany przez Rade Nadzorczg w dniu 24-11-2015 r.
uchwata nr 66/15 .

Informacja dodatkowa jest obligatoryjng czescia sktadowg sprawozdania

finansowego za 2015 rok.
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